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Catastro, Herramienta para el Desarrollo Nacional

RESOLUCION SNCN° 7 § 5

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS GENERALES
PARA LOS INMUEBLES SOMETIDOS AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS LLAMADO TAMBIEN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS

Asuncion, 30 [iC. 2019
VISTO:

La Ley N° 109/91 “Que aprueba con modificaciones las funciones y estructura Organica del
Ministerio de Hacienda”, el Codigo Civil Paraguayo, la Ley N° 3966/10 “Orgéanica Municipal”, el
Decreto Ley 51/52, el Decreto N° 14.956/92 “Por el cual se definen las reglas técnicas para la
formacion y actualizacion del Catastro Territorial” y el Decreto N° 3180/2019 por el cual se fijan los
valores fiscales inmobiliarios.

CONSIDERANDO:

Que, el Régimen de Propiedad por Pisos y Departamentos se encuentra reglamentado en el
Codigo Civil Paraguayo en sus capitulos I y II, Titulo VI del Libro IV, Art. 2128° al 2162°.

Que la Ley Organica Municipal N° 3966/10, reglamenta los Conjuntos Habitacionales en su
Capitulo V “De los Conjuntos Habitacionales y de la Propiedad Horizontal”, Arts. 260 al 266.

Que, el Servicio Nacional de Catastro, creada como reparticion Técnica del Ministerio de
Hacienda por Ley N° 109/91, es el organismo responsable del cumplimiento de las normas de caracter
catastral contenidas en el Decreto Ley N° 51/52; y su modificatoria y ampliatoria Ley N° 4394/2011.

Que, el Decreto 14.956/92 en su Art. 12° establece que: “La nomenclatura catastral serd vinica
e invariable a los efectos de la individualizacion de las parcelas. Dicha nomenclatura serd
obligatoriamente consignada y observada por las autoridades administrativas y judiciales, y en las
gestiones ante ellas. Correspondera al Servicio Nacional de Catastro la adopcion del sistema que mds
convenga a los fines del Catastro.”

Que, el Decreto 14.956/92 en su Art. 28° establece que: “Cada unidad de propiedad horizontal
se individualizard con un dato codificado complementario que se agregara a la nomenclatura
catastral de la parcela donde estén emplazadas las edificaciones.”

Que, el Decreto N° 3180/2019, por el cual se fijan los valores fiscales, en su Art. 7°, 1°y 2do
arrafos, establece que los inmuebles comprendidos dentro del Régimen de Propiedad Horizontal que
n sido incorporadas al régimen especial que corresponda, serd postergada la avaluacion fiscal
ormidad a lo establecido en la Ley N° 5513/2015 (valor del inmueble mds mejoras), hasta
unidad termine de construirse”. Asimismo, en su Art. 8° establece que “por unica vez como
ion a lo dispuesto en el primer pdrrafo del Art. 7 del presente DecresgedqsaPiapicdades
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DEPARTAMENTOS LLAMADO TAMBIEN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS

Asuncién, 3.0 §IC. 2019

horizontales incorporadas antes de la vigencia del presente Decreto, y que constituyan proyectos, a
peticion de parte, podrdn solicitar ante el Servicio Nacional de Catastro del Ministerio de Hacienda la
redeterminacion de la avaluacion fiscal.”

Que, la Resolucion Ministerial N° 94 del 2 de mayo de 2012, por la cual se deja sin efecto la
Resolucion Ministerial N° 5 del 12 de enero de 2012 “Por la cual se organiza la estructura Orgéanica
General y Funcional del Ministerio de Hacienda y se establecen sus areas estratégicas en el marco de
Ley N° 4394/2011” y se aprueba la nueva estructura Organica General y Funcional del Ministerio de
Hacienda.

Que, la Resolucion Ministerial N° 245/2018, por la cual se dejan sin efecto las Resoluciones
Ministeriales N° 870/2000 y N° 285/2016, “Aprueba la reestructuracion organizacional y la
modificacion del manual de organizacion y funciones del Servicio Nacional de Catastro de este
Ministerio”.

Que, la Resolucion Ministerial N° 164/92, faculta al Director del Servicio Nacional de Catastro
a dictar Resoluciones conforme a las leyes vigentes.

POR TANTO, en ejercicio de sus atribuciones legales,
LA DIRECTORA DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO

RESUELVE:

Art. 1°.  El Régimen de la Propiedad por Pisos y departamentos llamado también Régimen de
Propiedad Horizontal es una institucion juridica que hace alusion al conjunto de normas que
regulan la forma de divisién en que se divida o subdivida un inmueble y que atribuye al
titular de dichas unidades un derecho de propiedad absoluto y exclusivo sobre las mismas, y
un derecho de copropiedad forzada respecto a los bienes de dominio comiin.

Art. 2°.  Para el procesamiento € incorporacion de unidades a este Régimen ante el Servicio Nacional
de Catastro, la parte interesada debera presentar los siguientes requisitos:

e Solicitud dirigida a la Direccion del Servicio Nacional de Catastro, firmado por
Escribano Publico, Autoridad Municipal del Distrito, Propietario o representante legal
de la firma en donde se solicite la incorporacién al Régimen del inmueble. En dicha
solicitud también se debera indicar si se desea diferir la determinacion de la avaluacion
fiscal para los casos de proyectos de construccién de unidades
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encuentren finalizadas. Para personas fisicas acompafiar copia autenticada de cédula de
identidad, personas juridicas copia del RUC (para casos de personas juridicas,
aclaracion de firma de los firmantes, copia autenticada de Cédula de identidad y
documento que avale su representatividad).

e Copia autenticada del Titulo de propiedad (donde conste el clissé o sello de la
Direccion General de los Registros Piblicos).

e Informe expedido por la Direccion General de los Registros Publicos del afio en curso
en donde consten los datos del inmueble (propietario, superficie y nomenclatura
catastral).

e Reglamento de Copropiedad aprobado por la Municipalidad correspondiente, con firma
y aclaracion de firma del funcionario municipal responsable y sello municipal, con
firma y aclaracion de firma del profesional habilitado (para los casos en que la Planilla
de Copropiedad se encuentre inserta en el cuerpo del Reglamento), y el propietario o
representante legal con aclaracion de firma en todas las hojas (3 originales o 1 original
+ 2 copias autenticadas). Para casos de personas juridicas, los firmantes deberan contar
con aclaracién de firma, copia autenticada de Cédula de identidad y documento que
avale su representatividad.

¢ Planilla de Copropiedad aprobado por la Municipalidad correspondiente con firma y
aclaracion de firma del funcionario municipal responsable y sello municipal, firmado
por el profesional habilitado y el propietario o representante legal con aclaracion de
firma (3 originales 6 1 original + 2 copias autenticadas). Para casos de personas
juridicas, los firmantes deberan contar con aclaracion de firma, copia autenticada de
Cédula de identidad y documento que avale su representatividad.

e Presentacion de la Planilla de Copropiedad en medios digitales en formato Excel para
su verificaciéon (CD) (con niimeros enteros, no con formulas, sin decimales ocultos y
hasta con 4 decimales como maximo).

e Resolucion de la Intendencia Municipal de aprobacion del Conjunto Inmobiliario (1

original + 2 copias autenticadas)

Planos arquitectonicos a Esc. 1:50, 1:100 6 1:200 (plantas, cortes y fachadas), tamafio

de hoja de tipo AO, con firma y aclaracion de firma del funcionario municipal

responsable y sello municipal (3 originales 6 1 original + 2 copias autenticadas). Todas
las unidades a someter al régimen deben constar en un unico plano arquitecténico
aprobado por la Municipalidad, con la identificacion del nivel o piso y con la
individualizacién de las unidades en todos los planos arquitectonicos.
Resolucion , Constancia Municipal, Certificado de Inspeccion Final u otro 4
municipal en donde conste la aprobacion de los Planos de edificacion de g
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normativas municipales vigentes de aprobacién de la construccion y la superficie
edificada total aprobada por la Municipalidad, con su correspondiente categorizacion
de la construccion. Para casos de unidades que aun no fueron construidas y estén en
calidad de proyectos de construccion se debera contar ademis con el Informe
Municipal correspondiente que indique que el inmueble estd en etapa de proyecto de
construccién (alin sin construirse) de tal manera a acogerse a la excepcion de diferir la
determinacion de la avaluacién fiscal hasta tanto las unidades terminen de construirse
(1 original + 2 copias autenticadas).

¢ Planilla de computo métrico y presupuesto firmado y sellado por la Municipalidad, con
firma del profesional habilitado (original + 2 copias autenticadas)

e Comprobante de pago del Impuesto Inmobiliario del afio en curso o Certificado de No
Adeudar Impuesto Inmobiliario del Municipio en donde se dio el nacimiento de la
obligacién tributaria (original o copia autenticada del mismo)

e Identificar con un nombre de fantasia al Conjunto Inmobiliario sometido a Propiedad
Horizontal (este nombre de fantasia puede constar en la nota de solicitud y/o en el
Reglamento de Copropiedad o en algun otro documento en donde se consigne el
nombre del Conjunto Inmobiliario).

e Pago de aranceles (se abona por cada unidad asignada con nomenclatura catastral de
acuerdo a la Planilla de Copropiedad presentada)

Art. 3% Se deberan identificar las unidades en los planos de edificacion. Las unidades deberan estar
identificadas con la misma denominacion en los planos arquitectonicos, en la Planilla de
Copropiedad correspondiente y en los demis documentos. Los planos deberan ser
presentados de acuerdo a las normas establecidas en la Guia de requisitos aprobada por la
Institucion. Las copias de los planos arquitectonicos deben ser en la misma escala y tamafio
que los originales. No corresponde la presentacion de planos georeferenciados de la
subdivision, ni su informe pericial correspondiente para cada sub parcela.

Para realizar una modificacion o rectificacion de una Resolucién del SNC referente a este
Régimen se requerira la presentacién de todos los recaudos establecidos en esta Resetafion
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Art. 6°.

Art. 7"

Asuncion, 30 DIC. 2019

solicitada, asi como al pago de los aranceles correspondientes por cada unidad modificada o
rectificada en cualquiera de sus datos.

Como requisito previo se debera realizar el registro y cotejo de plano de la parcela matriz
(sin las sub divisiones) aprobada por el SNC y que el inmueble cuente con una sola Cuenta
Corriente Catastral matriz. Serviran también planos de fraccionamiento y/o unificacién
aprobados por el SNC y que se encuentren impactados en la cartografia del SNC. Para
casos de modificacidn y/o rectificacion del Régimen no corresponde esta exigencia. Si el
inmueble esta identificado con N° de Padron, debera asignarsele previamente la Cuenta
Corriente Catastral Matriz, antes de someterlo a este Régimen. Si el edificio est4 asentado
sobre varias parcelas con Cuentas Corrientes Catastrales diferentes, deberan unificarse en
una sola Cuenta Corriente Catastral Matriz para someterla a este Régimen. Si se quiere
dejar una fraccién que no se someterd al Régimen de Propiedad Horizontal se debera
realizar el fraccionamiento previo. Todas estas operaciones deberan contar necesariamente
con su correspondiente inscripcion en la Direccion General de los Registros Phblicos, antes
de someterlo al Régimen de Propiedad Horizontal.

La presentacion de la documentacién en formato papel debera ser realizada con las hojas
foliadas y en bibliorato. Todas las copias deben estar autenticadas por escribania.

Las superficies de las areas de terreno y edificadas consignadas deberan ser las mismas en
todas las documentaciones presentadas: planos, planilla de copropiedad, resoluciones y
titulo de propiedad. Las superficies de areas edificadas propias y comunes, por cada nivel o
piso, consignadas en la Planilla de Copropiedad deberan ser verificadas con los planos
arquitectonicos de construccion aprobados por la Municipalidad, no debiendo encontrarse
diferencias entre lo consignado en la Planilla de Copropiedad y los planos arquitecténicos.
Se verificaran los datos de la Planilla de Copropiedad en cuanto a lo aprobado por la
Municipalidad para el caso del Area Total Edificada y lo consignado en el titulo de
propiedad para el Area Total de terreno, con la cantidad de decimales establecidos en
dichos documentos, sin redondeos. Si las unidades no tienen edificaciones (construcci
se debe consignar en la columna de Area Edificada como 0,00.
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Art. 9
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Asuncién, 3.0 nic. 2019

Correspondera a cada Municipalidad el establecimiento por ordenanza de las normas de
procedimientos para la aprobacién de los Conjuntos Inmobiliarios a incorporarse a este
Régimen, debiendo contar, en la documentacion referente al Reglamento de Copropiedad y
la Planilla de Copropiedad que forma parte del mismo, con la aprobacién municipal
correspondiente, a fin de que los departamentos técnicos municipales constaten la
concordancia de los datos técnicos catastrales que en dichos documentos se consignen,
como ser: la nomenclatura catastral y datos de las areas propias y comunes de las unidades
consignadas en la Planilla de Copropiedad, que deben estar en concordancia con los planos
arquitectonicos aprobados; en donde se debera verificar ademas que cada unidad de
Propiedad Horizontal debera ser independiente y tener salida a la via piblica directamente
O por un pasaje comun, entre otros requerimientos técnicos que se determinen por
ordenanza.

A los efectos de su identificacion, cada unidad tendra una Subcuenta que estara constituida
por un cddigo alfanumérico compuesto por la Cuenta Corriente Catastral Matriz, que
quedara bloqueada (bloqueo de tipo Cta. Cte matriz de PH), a la que se agregara una barra
seguida de dos digitos que identificaran el piso o nivel del edificio, y otros dos o mas
digitos separados de los anteriores por un guién que identificara el Departamento o la
Unidad. El nivel de los subsuelos se identificara con letras maytsculas del abecedario
castellano en lugar de guarismos, iniciando con la letra A para el Subsuelo 1 y asi
sucesivamente.

La asignacién de la nomenclatura catastral de Sub Cuenta Corriente Catastral procedera
s6lo en los casos de incorporacion de las unidades al Régimen de Propiedad Horizontal.
Para la asignacion de las Sub Cuentas Corrientes Catastrales se hara a través de una
Resolucion de la Direccion del Servicio Nacional de Catastro. La asignacion de la
nomenclatura catastral se realizard a cada unidad de dominio exclusivo definida en la
Planilla de Copropiedad y en el plano arquitectonico. La determinacion de las areas
comunes sera proporcional a cada una de estas unidades de dominio exclusivo por acuerdo
entre partes y no procedera la asignacion de una Sub Cuenta Corriente Catastral individual
a dichas areas en ningfin caso.

A los efectos de la registracion de las areas de las distintas unidades que conforman g
Régimen de Propiedad por Pisos y Departamentos se establece el modelo de “PlapdfagiddAC,

Copropiedad” conforme al anexo que se adjunta y forma parte de la presente Reso) “g;' Ao
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Art. 13°.

Art. 14°,
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encuentra cada unidad. Se debera identificar de acuerdo a la documentacién presentada a
qué tipo de Conjunto Inmobiliario pertenece, pudiendo ser los siguientes:
1. Edificio de Departamentos/oficinas/estacionamientos
Viviendas tipo Duplex
Conjuntos habitacionales de tipo Barrio Cerrado o Club de Campo
Cementerios
Parques Industriales
. Centros Comerciales
Esta lista no es limitativa pudiendo incorporarse a futuro nuevos Conjuntos inmobiliarios a
este Régimen.

NPV

A los efectos de la carga de las unidades que forman parte del Régimen de la Propiedad por
Pisos y Departamentos en el Sistema Informatico habilitado para el efecto, en el Servicio
Nacional de Catastro se establece el procedimiento a seguir en el anexo que forma parte de
la presente resolucion.

Para el procesamiento de solicitudes de certificacion catastral de inmuebles sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal cada unidad debera contar necesariamente con su propia
Finca y/o Matricula correspondiente a dicha Unidad Inmobiliaria debidamente inscripta en
la Seccion de Propiedad Horizontal de la Direccion General de los Registros Piblicos, y en
ningin caso se procederd a la Certificacién Catastral si no estuviere inscripto en la
Direccion General de los Registros Piblicos.

Para los casos de rectificacion de titulos de inmuebles sometidos a este Régimen por
discordancia o falta de datos de las unidades se requerira la presentacion de la Planilla de
Copropiedad aprobada de incorporacién al Régimen, Resolucién de incorporacion al
Régimen emitido por el SNC y los planos arquitectonicos aprobados en dicha incorporacién
en donde consten las nomenclaturas catastrales asignadas en dicho procedimiento. La copia
autenticada de la Cédula Catastral de la unidad de Propiedad Horizontal obrante en
archivos del SNC constituye también documento con el cual se puede rectificar el titulo de
propiedad para los casos en que no se cuente con la Planilla de Copropiedad y Resolucién
de aprobacion del SNC.

Para los casos de Usucapion de Propiedad Horizontal se solicitara la
documentacion:

e Oficio dirigido al SNC (1 original o copia autenticada por el Poder Judi
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e Sentencia Definitiva (1 original o copia autenticada por el poder judicial)
Plano arquitecténico aprobado de incorporacion al Régimen en donde consten las
nomenclaturas catastrales asignadas a fin de individualizar la unidad objeto de la
usucapion.

e Planilla de copropiedad aprobada de incorporacion al Régimen,
Resolucion SNC por la cual se aprobé su incorporacion al Régimen o en su defecto
Resolucién Municipal de aprobacion del Reglamento de Copropiedad.

e Pago de los aranceles correspondientes.

Para la determinacion del valor inmobiliario de cada unidad inmobiliaria en este Régimen,
a ser aplicado al afio siguiente de su incorporacion, se procedera a establecer el valor de la
tierra y de las mejoras, adjudicando a cada unidad inmobiliaria el valor del 4rea propia y la
parte proporcional del drea comun, tanto de terreno como de la edificacion, segin los datos
consignados en la Planilla de Copropiedad que forma parte del Reglamento de Copropiedad
que fuera aprobado en la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal en el Servicio
Nacional de Catastro.

Para aquellas unidades de Propiedad Horizontal ain sin construir, es decir, en etapa de
proyecto de construccion, se establecerda como excepcion un régimen especial para la
determinacién del valor inmobiliario en el cual se procedera a diferir dicha determinacion
de la avaluacién fiscal hasta tanto la unidad termine de construirse. La solicitud serd a
peticién de parte del interesado e implicara el bloqueo de todas las unidades (Sub Cuentas
Corrientes Catastrales) incorporadas al Régimen de Propiedad Horizontal. En estos casos se
procederé a la determinacion del valor fiscal solo de la Cuenta Corriente Catastral matriz
teniendo en cuenta el terreno sin las edificaciones ya que las mismas se encuentran en
proceso de proyecto de construccion.

Los propietarios de las propiedades horizontales incorporadas antes de la vigencia del
Decreto N° 3180/2019 por el cual se establecen los valores fiscales inmobiliarios, y cuya
construccion del edificio siga aun sin finalizar, a peticion de parte, podran solicitar ante el
Servicio Nacional de Catastro, por unica vez, la redeterminacion de la avaluacion fiscal, en
los términos del Art. 216 de la Ley 125/91 y por un plazo de 5 (cinco) afios conforme al
Art. N° 173 de la Ley N° 3966/10, debiendo el Servicio Nacional de Catastro, entregar al
recurrente que lo sollmte la nueva avaluacwn con copia al Municipio correspondignie=sa;
presentacion de los siguientes requisitos:

&
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MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS

Asuncion, 3 (0 D|C. 2019

e Solicitud dirigida a la Direccion del Servicio Nacional de Catastro firmado por
Escribano Publico, Propietario o representante legal de la firma (personas fisicas
acompafiar copia autenticada de cédula de identidad, personas juridicas copia del
RUC, con aclaracién de firma de los firmantes, copia autenticada de Cédula de
identidad y documento que avale su representatividad).

e Informe de todas las unidades expedido por la Direccion General de los Registros
Publicos del afio en curso en donde consten los datos de propietario, superficies y
nomenclatura catastral.

e Acta de Asamblea de copropietarios de las unidades por la cual se autorice la solicitud
al Servicio Nacional de Catastro de incorporarse al Régimen especial de diferir la
determinacién de la avaluacion fiscal con la expresa mencion de que todos los
copropietarios se encuentran en total conocimiento del correspondiente bloqueo de
todas las unidades (Sub Cuentas Corrientes Catastrales) incorporadas a la Propiedad
Horizontal.

e Copia de la Resolucion SNC de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal y
de todos los antecedentes de su incorporacién

e Resolucion o Constancia Municipal en donde se informe que la edificacion no se
encuentra concluida (1 original + 2 copias autenticadas).

e Inspeccion de funcionarios del SNC del inmueble a fin de constatar el estado de la
construccion cuyo servicio debera ser abonado conforme al Anexo B del Decreto
Reglamentario por el cual se reglamenta la Ley anual de Presupuesto de Ingresos y
Gastos de la Nacién en el apartado correspondiente a viaticos, y por cada dia que dure
el comisionamiento.

e Pago de aranceles (se abona el arancel por cada unidad a ser diferida segin Planilla de
Copropiedad presentada)

;1 Departamento de Informatica del Servicio Nacional de Catastro procedera al bloqueo de
3s unidades de propiedad horizontal acogidos al beneficio establecido en los articulos
tecedentes dejando activa solo la Cuenta Corriente Catastral matriz inicamente a los
¢fectos de la valoracion fiscal, que se realizara teniendo en cuenta solo la superficie tierra,
procediéndose al bloqueo de la misma para cualquier otro tipo de gestion con excepcion de
un tipo de Informe de Provision de datos en el cual se procedera a informar que el inmueble
se encuentra bajo el Régimen de Propiedad Horizontal especial.
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RESOLUCION SNCN* 7 §G

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS GENERALES
PARA LOS INMUEBLES SOMETIDOS AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS LLAMADO TAMBIEN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS

Asuncion, NiC. zmg

Art, 20°.  Una vez incorporadas estas unidades a este Régimen Especial de diferir la determinacion
del valor fiscal, el recurrente podré solicitar posteriormente, por unica vez, el desbloqueo
total de las mismas hasta el 31 de octubre de cada afio. Para dicho menester debera
presentar los siguientes requisitos:

e Solicitud dirigida a la Direccion del Servicio Nacional de Catastro firmado por
Escribano Piblico, Propietario o representante legal de la firma (personas fisicas
acompafiar copia autenticada de cédula de identidad, personas juridicas copia del
RUC, con aclaracion de firma de los firmantes, copia autenticada de Cédula de
identidad y documento que avale su representatividad).

Copia de la Resolucion del SNC de incorporacion al Régimen
Pago de aranceles (por cada unidad de acuerdo a la Planilla de Copropiedad aprobada)

Art. 21°. Una vez procedido al desbloqueo de las unidades conforme a lo establecido en el Articulo
N°® 20 de la presente Resolucién, dicho Conjunto Inmobiliario no podra acogerse
nuevamente a la excepcion de diferir la determinacion del valor fiscal de las unidades no
construidas.

Art. 22°. Derogar todas las disposiciones contrarias a lo establecido en esta Resolucion.

Secr arf'a General
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RESOLUCION SNCN° 4 85

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS GENERALES
PARA LOS INMUEBLES SOMETIDOS AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS LLAMADO TAMBIEN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y

DEPARTAMENTOS

Asuncién,

ANEXO

I°. A los efectos de la identificacion de las distintas unidades que conforman el Régimen se procedera

como en los siguientes casos:
Ejemplos:
12-0316-10/B-06
12-0316-10/02-04
12-0316-10

Segundo Subsuelo, cochera 06.
Segundo Piso, Departamento 004
Cta. Cte. Catastral (Matriz General), etc.

2°. El modelo de “Planilla de Copropiedad” a ser utilizado es el siguiente:
PLANILLA DE COPROPIEDAD

(NOMBRE DE
FANTASIA)

PROPIETARIO:
UBICACION:
PROFESIONAL:

SUP. EDIF. APROBADA:
SUP. TERRENO:

CTA. CTE. CTRAL:

FINCA:

AREA
PROPIA
EDIFICADA

AREA

UNIDAD COMUN

EDIFICADA

AREA
TOTAL
EDIFICADA

AREA
PROPIA
TERRENO

AREA
COMUN
TERRENO

AREA TOTAL
TERRENO

% CO-
PROP.

PLANTA
BAJA

VIV.N"1

50%

50%

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

100%

FUNCIONARIO
MUNICIPAL
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RESOLUCIONSNCN® 7/ 8§

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS GENERALES
PARA LOS INMUEBLES SOMETIDOS AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS LLAMADO TAMBIEN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS

Asuncion, 30 0IC. 2019

3% Para la carga de las unidades que forman parte del Régimen de la Propiedad por Pisos y
Departamentos en el Sistema Informatico el funcionario procedera de la siguiente manera:
1. Ingresar al sistema informatico con el usuario y clave
2. Ingresar por el nimero y afio de expediente SNC en la pestafia habilitada para el efecto en el
sistema informatico
3. Informatizar la Cuenta Corriente Catastral matriz los siguientes datos:

RS e a0 o

~

1.

Departamento y distrito al cual pertenece el inmueble

Numero del identificador catastral (Cuenta Corriente Catastral: zona, manzana, lote)
Nombre del propietario como figura en el Titulo de propiedad

Niimero de Cédula de Identidad del propietario y/o RUC para personas juridicas
Numero de Matricula y/o Finca del inmueble como figura en el Titulo de Propiedad.
Nuamero de manzana y N° de lote si los tuviera.

Identificacion del tipo de Conjunto Inmobiliario al cual pertenece el inmueble.
Nombre de fantasia del Conjunto Inmobiliario

Numero y fecha de la Resolucion o Constancia municipal por el que se aprueba el
Reglamento de Copropiedad.

Zona Urbana Impositiva a la que corresponde

Superficie edificada Total, la Categoria y antigiiedad de la edificacion con la fecha de
su incorporacién por bloques de unidades

Medidas y orientacion de los frentes y fondo de la parcela matriz

4. Informatizar cada una de las unidades con la Sub Cuenta Corriente Catastral los siguientes

datos:

Departamento y distrito al cual pertenece la unidad
Nuamero del identificador catastral (Sub Cuenta Corriente Catastral: zona, manzana,
lote, piso, departamento)

Nombre del propietario como figura en el Titulo de propiedad

Numero de Cédula de Identidad del propietario y/o RUC para personas juridicas
Identificacion de la unidad y piso o nivel en que se encuentra

Identificacién del tipo de Conjunto Inmobiliario al cual pertenece el inmueble.

Zona Urbana Impositiva a la que corresponde

Se consignan las Areas propias y comunes tanto de la edificacién como del terreno de
la unidad 74
Se consigna la categoria y antigiiedad de la unidad

@ .
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RESOLUCION SNCN° 7 8 G

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS GENERALES
PARA LOS INMUEBLES SOMETIDOS AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS LLAMADO TAMBIEN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIFICA LA RESOLUCION SNC N° 437/2012 REFERENTE A PROPIEDAD POR PISOS Y
DEPARTAMENTOS

Asuncion, 30 pic. 2019

4°. Para la validacién del registro de las unidades en el Sistema Informatico de la Institucion se
debera tener en cuenta lo siguiente:
1.

El departamento de Informatica debera proceder al bloqueo de la Cuenta Corriente
Catastral matriz una vez que se proceda a la asignacion de las Sub Cuentas Corrientes
Catastrales, con excepcion de las unidades que se acojan al beneficio de diferir la
determinacion del valor fiscal por no encontrarse construidas las unidades.

Este bloqueo sera de tipo “Cta. Cte matriz” que implica que la misma no podra ser sujeta a
ningun tipo de transacciones con excepcion de un tipo de Informe de Provision de datos en
el cual se procedera a informar que el inmueble se encuentra bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal.

El sistema informéatico debe verificar que la sumatoria de las superficies propias de terreno
de las unidades mas sus superficies comunes si las hubiera no puede ser superior a la
superficie de terreno de la parcela matriz.

En el proceso de informatizacion de las Sub Cuentas no se podra cargar otra Cuenta
Corriente Catastral diferente a la Cuenta Corriente Catastral matriz, que debera ser llenado
automaticamente por el sistema informatico dejando para carga manual solo los datos de
nivel/piso de las unidades e identificacion de las mismas.
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