RESOLUCION N° 7

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LAS NORMAS TECNICAS PARA LA DELIMITACION DE LAS ZONAS URBANAS MUNICIPALES Y
LAS FORMALIDADES PARA SU APROBACION POR PARTE DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO.-=======sascesaanans

Asuncion, -9 3 FEB 2012

VISTA:

La necesidad de establecer criterios técnicos definidos y unificados para la delimitacion de las
areas urbanas de los municipios del pais, con el objeto de contar con normas técnicas para la delimitacion de ellas por parte
de las municipalidades de la Republica, asi como para la presentacion de solicitudes ante el Servicio Nacional de Catastro
para su aprobacion; y

CONSIDERANDO:

Que, la Ley N° 3.966/2010 “Organica Municipal’, en su articulo 233, establece que las
municipalidades deberan ajustarse a las normas técnicas que dicte el Servicio Nacional de Catastro para la delimitacion de
las areas urbanas;

Que, el Decreto N° 14.956 del 24 de septiembre de 1992°Por el cual se definen las reglas técnicas
para la formacion y actualizacion del catastro territorial, de la metodologia para el avalio inmobiliario, de las funciones y
competencias del Servicio Nacional de Calastro y de la Unidad Técnica de Apoyo al Proyecto de Catastro Rural,
dependientes del Ministerio de Hacienda®, dictado por el Poder Ejecutivo, asi como la Resolucion N° 60 del 7 de octubre de
2004 “Por la cual se reglamenta el levantamiento catastral urbano de los municipios del pais y se establecen las
especificaciones técnicas para su ejecucion e incorporacion al Régimen de Catastro’, dictada por la Direccién del Servicio
Nacional de Catastro, no establecen normas reglamentarias que regulen los procesos administrativos tendientes a la
delimitacion de las areas urbanas de las municipalidades de |la Republica;

Que, la Resolucion Ministerial N° 164 de fecha 3 de marzo de 1992, en su Art. 3° numeral 2, faculta
al Director del Servicio Nacional de Catastro a dictar Resoluciones conforme a las leyes vigentes;

POR TANTO:

EL DIRECTOR DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO
en uso de sus atribuciones
RESUELVE:

Art. 1°.-Objeto: La presente resolucion, y el Anexo que forma parte integrante de la misma, reglamenta y establece las condiciones,
normas tecnicas y requisitos que deben ser cumplidos por las Municipalidades de la Republica a los efectos de realizar |a
delimitacion de sus respectivas zonas urbanas.

Art. 2°.-Definicion: Se considerara como zona urbana de los municipios a aquella parte de su temitorio, que relina las siguientes
condiciones:
a. seencuentre dividida en manzanas y cuenta con red vial;
b. tenga una extension no menor a seis hectareas; y,
c. posea una densidad minima de ocupacion de cuatro o mas parcelas edificadas en cada manzana, o una superficie
construida igual o mayor a quinientos metros cuadrados (500 m2) en cada hectarea.

Art. 3°.-Casos especiales.
1. También seran consideradas como urbanas aquellas zonas del municipio que cumplan con alguna de las condiciones
siguientes:
a. se encuentren rodeadas, total o parcialmente, como minimo en un 70% de su perimetro, por areas con las
caracteristicas urbanas citadas en el articulo precedente; o,
b. comespondan a loteos aprobados, con calles abiertas y rasantes ajustadas y, se encuentren localizadas dentro de una
zona de expansion urbana definida en el plan de ordenamiento urbano y termitorial del municipio, previamente aprobada.
2. Asimismo seran consideradas como urbanas aquellas parcelas o parte de estas, extemas al poligono, que, i) linden con una
calle o avenida que limita el area urbana, y ii) la parte que se encuentren dentro de una franja de 50 metros de ancho,
medidos desde la linea divisoria entre la via plblica y la parcela. En este caso, se considera urbana sdlo la parte de la
parcela gue se encuentre contenida en dicha franja.
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Art. 4°.-Identificacion y denominacién. En los municipios pueden existir mas de un area urbana, las que seran técnicamente
identificadas con las letras A, B, C y asi sucesivamente.

Art. 5°.-Delimitacion. Consiste en determinar el poligono formado por lineas rectas, curvas o imegulares, que limitan la zona definida
como urbana, estableciendo su extension geogréfica.
Los vértices y lados del poligono que limitan un area urbana deben ser de facil identificacion en campo y en la cartografia
catastral. El area urbana debe estar determinada por limites fisicos naturales, tales como: cauces o riveras de arroyos o rios; o
por limites artificiales, tales como: ejes de vias de comunicacion (calles, avenidas, caminos vecinales, rutas o vias fémeas). En
casos excepcionales, tales lineas pueden estar constituidos por limites entre parcelas o de un proyecto de loteo o algun tipo de
conjunto inmobiliario que ya hubiera sido aprobado con anterioridad.

Art. 6°.-Actualizacion. El Servicio Nacional de Catastro podra requerir, cuando crea necesario, que las municipalidades realicen una
actualizacion de sus respectivas zonas urbanas.

Art. 7°.-Exposicion Pablica. Sin perjuicio de las facultades establecidas en el Art. 11 de la presente resolucion, en los casos en que se
decida la modificacion de la delimitacion de la zona urbana, las Autoridades Municipales deberan acompaiar los recaudos
vinculados a la realizacion de una exposicion publica del proyecto de delimitacion de la zona urbana, destinado a salvaguardar
la participacion ciudadana. durante por lo menos tres semanas comidas, En el lugar de la realizacion de la exposicion publica del
proyecto, el secretario municipal debera labrar un acta del inicio de la exposicion, dejando abierto el documento para asentar los
reclamos u observaciones de los vecinos que pudieren ser afectados por el proyecto de delimitacion expuesto, y cerrario al
finalizar la exposicion. El acta labrada debera ser firmada por el Intendente y el Secretario Municipal, el Agrimensor que hubiera
elaborado el proyecto comespondiente, funcionario catastral designado, dos Concejales Municipales y por lo menos tres vecinos
propietarios de parcelas que seran afectadas por la delimitacion proyectada. Las opiniones, propuestas y sugerencias
formuladas por los vecinos en la exposicion piblica no son vinculantes para las autoridades municipales.

Art. 8°.-Publicidad de las Exposicion. A los efectos del articulo anterior, las municipalidades deberan publicar la convocatoria para la
exposicion publica con, por lo menos, quince dias de antelacion a la realizacion de la misma, y en la forma establecida en la Ley
Organica Municipal para la publicacion de las ordenanzas municipales. En el edicto de la publicacion debera informarse el
objeto, lugar, dia, hora del inicio y fin de la exposicion. En aquellos municipios en que sea posible, también se debera realizar la
publicacion de la audiencia publica mediante avisos a ser difundidos por una emisora radial con buena sefial en toda la zona
afectada por la delimitacion, durante tres dias consecutivos con una frecuencia de 10 (diez) veces por dia en el periodo de 6
(seis) a 20 (veinte) horas.

Art. 9°.-Elaboracion del Proyecto de Ordenanza. Una vez determinados los aspectos técnicos del proyecto de delimitacion de la zona
urbana, la Intendencia Municipal elaborara el respectivo proyecto de ordenanza con base en los datos del informe pericial, al
cual se anexara el plano del proyecto de delimitacion de zona urbana.

En caso que hubieren franjas externas al poligono de delimitacion, las que hace referencia en el articulo Art. 3 inciso 2, éstas
deberan ser mencionadas en la ordenanza.

Art. 10°.- Verificacion:. El Servicio Nacional de Catastro realizara verificaciones de campo cuando lo estime necesario.

Art. 11°.- Ajustes. El Servicio Nacional de Catastro, podra requerir la inclusion, o exclusion, de zonas en el proyecto sometido a su
aprobacion, en caso que reunieren o no las condiciones descriptas en los articulos 2° y 3° de esta resolucion.

Art. 12°.-Recaudos. Para la aprobacion del anteproyecto de delimitacion de la zona urbana efectuada, las municipalidades deberan
presentar, al Servicio Nacional de Catastro, los siguientes documentos debidamente encarpetados y foliados:
a. Nota del Intendente a la Direccion del Servicio Nacional de Catastro solicitando la aprobacion por resolucion el
anteproyecto de delimitacion de la zona urbana
b. Plano del anteproyecto en formato digital e impreso en dos originales, conforme a las normas técnicas establecidas en el
Anexo de esta resolucion.
¢. Informe Pericial del proyecto en formato digital e impreso en dos originales, conforme a las normas técnicas establecidas
en el Anexo de esta resolucion.
. Dos copias del anteproyecto de la Ordenanza de delimitacion del area urbana del Municipio.
. Domicilio legal, correo electronico, teléfono, fax de la municipalidad recurrente.
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Art. 13°.-Cambio de zona. Posterior a la Ordenanza de delimitacion dictada, la Municipalidad debera solicitar al Servicio Nacional de
Catastro el cambio de zona de las parcelas afectadas, mediante nota acompafada del plano (en digital y en papel) de
delimitacion en el que se ubicaran todas las parcelas que requieren el cambio de zona. Asimismo se debera remitir adjunto a
dicha solicitud un documento fipo planilla electronica (extension .xis) en el cual consten los siguientes datos:

Codigo catastral (padron o cuenta cormiente catastral del inmueble afectado)
- Propietario
- Tipo de pavimento de las vias adyacentes.
- Area del terreno.
- Area de la construccion.
- Categoria de construccion.
- Zona impositiva (en caso de que el area urbana municipal contare con dos 0 mas zonas)

Art. 14°.-El Servicio Nacional de Catastro podra notificar a las Municipalidades sobre las eventuales observaciones o requerimientos
adicionales en los casos de solicitud de delimitacion urbana por los siguientes medios: carta, correo electronico, fax o similar.
El envio solicitando observaciones por uno de estos medios interrumpira el plazo previsto en el articulo 233 de la Ley
3966/2010 “Organica Municipal” para el computo de la sancion ficta, hasta tanto se de cumplimiento a lo requerido.

Art. 15°.- Anexo a esta resolucion. Forma parte integrante de esta resolucion el “Anexo de Normas Técnicas” que se acompafia.

Art. 16°.- Quedan derogados los Art. 3y 4 de la Resolucion 60/2004 y todos los otros articulos o partes que contradigan a la presente.

Art. 17°.-Aplicacion de la presente resolucion. Las normas de la presente resolucion entrarén en vigencia a partir del 02 de marzo
de 2012 y desde esa fecha seran aplicables a todos los procesos de delimitacion de las areas urbanas de los municipios del
pais a los efectos de la incorporacion al catastro inmobiliario administrado por el Servicio Nacional de Catastro.

Art. 18°.- Comunicar a quienes corresponda y cumplido archivar.




RESOLUCION N° &/ &7

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LAS NORMAS TECNICAS PARA LA DELIMITACION DE LAS ZONAS URBANAS MUNICIPALES Y
LAS FORMALIDADES PARA SU APROBACION POR PARTE DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO.- = ==ccerccnsccancnns

Asuncion, ‘23 FEB 2017

ANEXO
NORMAS TECNICAS PARA LA DELIMITACION DE LA ZONA URBANA

1 GENERALIDADES

Levantamiento:
Levantamiento de todos los vértices del poligono mediante equipos de rastreo satelital (GPS) o por el levantamiento de por lo menos
un vertice y un punto de uno de los lados contiguo al mismo, por equipos de rastreo satelital (GPS) para la determinacion del rumbo
de referencia y coordenadas de arranque Yy los otros lados del poligono por medicion de angulos y distancias.

Referencia:
Sistema de coordenadas: Proyeccion Universal Trasversal Mercator — UTM, con elipsoide y datum WGS84

Unidades de medida:
Lineal: Sistema métrico decimal.
Angular: Sistema sexagesimal.

2 PLANOS
Los planos se deberan presentar impresos en papel y en formato digital, se dibujaran tomando en cuenta que en la impresion las lineas
trazadas se distingan unas de otras segun la categoria y que la forma y tamafios de las letras sean legibles.

Plano impreso en papel:
* Tamarios:
De acuerdo a las Normas DIN (A3, A2; A1; A1+ AD), siendo el tamafio minimo “A3"
*  Escala:
Se utilizara una escala que garantice que el plano sea “legible”, pudiendo ser multiplos de 1:100; 1:250; 1:500
*  Partes del plano: Tendra dos:
1) el cuerpo del plano, en el cual estara dibujado el poligono de la delimitacion, limites fisicos (causes o vias), con sus nombres y
dimensiones, manzanas y otras informaciones graficas necesarias.
2) lainformacion marginal: rétulo, planta ubicacion, planilla de coordenadas, u otras informaciones necesarias.
*  Etiquetas y lineas:
Las letras y numeros:
- Seran de altura minima de 2 mm, y trazos de espesor minimo de 0,3 mm.
- Tipo: Cualquiera de trazo continuo y uniforme. Preferiblemente Arial o Arial Narrow.
- Las lineas tendran espesor minimo de 0,3 mm.
*  Firmas:
Debera estar firmado por el Agrimensor y el Intendente

Plano digital:
*  Formato CAD
*  Cualquier “software” CAD en version del afio 2000 o superior.
*  Escala: 1:1 (1m equivale a 1 unidad de dibujo).
*  Extension .dwg, .dxf en archivo de intercambio
*  Medio: Compact Disk (CD) del tipo “no regrabable”
*  Contenido: todo lo que contiene el plano en formato papel.
*  Tamafo de las letras y nimeros tales que al imprimir en la escala sefialada se cumpla con los requerimientos.
* Se deben utilizar las siguientes capas:

DE"O‘;";P":W" DESCRIPCION DE CONTENIDO ENTIDAD G&,T ANCHO | TIPO T%(TT%

POL-DAU POLIGONO LIMITE DE AREA URBANA POLY 40 0,7

VER-DAU VERTICES DE LIMITE DE AREA URBANA POINT 7

VER-DAU-TXT | NOMBRES DE VERTICES DEL POLIGONO ANOTATION 1 ARIAL | 10

MEN-MAN-TXT | NOMENCLATURA CATASTRAL DE MANZANAS | ANOTATION | 26 ARIAL | 16
PLANILLA DE RUMBOS y DISTACIAS. Y

PLANILLAS R LA T cocJRDEﬁAD b ANOTATION 1 ARIAL | ()

REF-TXT b g e M ANOTATION | 10 ARIAL | 6

CROQUIS-UBIC | PLANO DE UBICACION TODOS 1 ARIAL | (%

LEYENDA ROTULO ANOTATION 1 ARAL | (9

CUADRICULA | CUADRICULAS DE ESTE Y NORTE LINE 0,1

(*)... Ancho de las lineas v el alto del texto seran de tal manera aue en la impresion se cumola lo establecido para nlano en panel.

\
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3. INFORME PERICIAL

Se elaborara un informe pericial por cada una de las zonas urbanas establecidas, que debera contener los siguientes datos:
. Nombre de la zona, Municipio y Departamento
2 Nombre del Profesional con sus datos de matricula, titulo, teléfono, e-mail
y Descripcion de los lados del poligono con los siguientes datos y en el siguiente orden:
+ Descripcion del limite fisico por el cual pasa la linea y la ubicacion de esta ultima dentro del limite y nombre del mismo, su
inicio y fin.
+ Descripcion geomeétrica de los lados:
- para rectas. Rumbos y longitudes,
- para curvas: Rumbos de las tangentes a la curva en su inicio y final y radio de curvatura
para lineas imegulares (naturales): el punto inicial y el final. En los cursos de aguas que sean navegables la linea queda
definida por la ribera del curso (margen o borde del mismo) y en los no navegable por la eje de la rivera (cauce).

*  Tabla de coordenadas UTM de los veértices
* Mes y afio de elaboracion
g Firmas: Del profesional y del Intendente, con la aclaracion y sello




